WZOR
Umowy najmu lokalu uzytkowego
\\) /2012

zawartaw dniu ............... 2012 r. w Zielonkach pomigdzy:

Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji, 32-087 Zielonki, ul. ks. Jana Michalika 2a, posiadajgcym
Numer Identyfikacji Podatkowej NIP: 944-19-96-683 zwanym w dalszej cze¢$ci umowy
»Wynajmujacym", reprezentowanym przez:

Marka Ptachte — dyrektora Centrum Kultury, Promocji i Rekreacji w Zielonkach,

................................. , zamieszkalym/a W ... iy
nr identyfikacji podatkowej: .............ocooiiiiiin..
............................. , Zwanym/a w dalszej czg¢sci umowy ,,Najemea"

§1

1. Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem umowy znajduje si¢ na parterze budynku Centrum
Integracji Spotecznej (CIS) w Zielonkach przy ul. Galicyjskiej 17a przedstawiony graficznie na
rzucie stanowigcym zat. nr 1 do umowy i obejmuje:

- w pelni wyposazong kuchni¢ o powierzchni uzytkowej 35 m? wraz z pomieszczeniami
dodatkowymi (tj. magazyn zywnosci o pow. 7 m?, odkazalnia jaj i obieralnia warzyw
0 pow. 5 m?, magazyn odpadéow o pow. 2 m?, pomieszczenie gospodarcze 0 pow. 2 m?,
korytarze wewnatrz czesci kuchennej i zaplecza kuchni o pow. 19 m?)

- bar o pow. 8 m?, zaplecze baru o pow. 6 m? i salg konsumpcyjng o pow. 45 m?, razem
taczna powierzchnia baru z zapleczem i salag konsumpcyjng wynosi 59 m?.

- hol i wezet sanitarny jako wspotuzytkowanie.

- taras na zewnatrz budynku przylegty do kawiarni.

2. Wynajmujacy niniejszym os$wiadcza, ze przysluguje mu prawo dysponowania nieruchomoscia
polozong przy ul. Galicyjskiej 17a w Zielonkach zgodnie z Umowa uzyczenia nieruchomosci
nr GK.7144-1/10 (Aneks nr 2 z 07.09.2011r.)

3. Z rownoczesnym najmem lokalu gastronomicznego Najemcy przystuguje prawo do korzystania
z terenu dziatki Nr 927/88 w zakresie niezb¢dnym do korzystania z przedmiotu najmu, w tym
dojscia do lokalu, tak, aby inni uzytkownicy budynku CIS mogli bez przeszkod realizowaé
swoje funkcje i zadania.

4. Przedmiot najmu jest wyposazony w nastepujace instalacje:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodno- kanalizacyjna,

- inastalacja wentylacyjna,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- instalacja cieptej wody uzytkowej w kuchni,
- instalacja alarmowa,

5. Wynajem Sali bankietowej oraz Sali audiowizualnej bedzie dokonywany odrgbna umowg po
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§2
1. Najemca oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu najmu ze znajdujacymi sig
w nim instalacjami oraz rozklad pomieszczen i1 do stanu tego nie wnosi zastrzezen.
2. Wyposazenie i stan techniczny lokalu gastronomicznego zostanie potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym lokalu stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy najmu.



§3

Najemca zobowigzuje si¢ do placenia Wynajmujgcemu czynszu miesiecznego w wysokosci

............. zlotych netto miesigcznie (stownie: .............................. zlotych ..../100 netto).

Czynsz bedzie waloryzowany w danym roku wg wskaznika cen towarow i ushug, podawanego

przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok.

. Zmiana czynszu wywotana zmiang stawki VAT nast¢puje z mocy prawa w chwili wejscia w

zycie przepisOw zmieniajacych stawki tego podatku.

Czynsz platny jest z gory do 10-go dnia miesigca za dany miesigc, przy czym bedzie on

uiszczany na rachunek bankowy podany na fakturze wystawionej przez Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania Wynajmujgcemu oplat za $wiadczenia dodatkowe:

a) centralne ogrzewanie — w okresie grzewczym na podstawie faktur wystawionych przez
Wynajmujacego. Koszt ogrzewania obliczony bedzie na podstawie faktur wystawionych
przez Zaktad Gazowniczy, proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni,

b) poboru cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow (wg. wskazan wodomierzy i
stawek za w/w media obowigzujacych na terenie Gminy Zielonki. Aktualnie obowigzujaca
cena netto za pobér wody wynosi 2,75 zI/ m® cena netto odbioru $ciekow 5,35 zt/ m°, na
podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego.

C) zuzycia energii elektrycznej (wg. wskazan licznikow i sublicznikow oraz aktualnie
obowigzujacych stawek Zaktadu Energetycznego), na podstawie faktur wystawionych przez
Wynajmujacego.

d) innych optat, podatkdw oraz kosztow wszelkich ubezpieczen zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia.

Najemca nie moze potraci¢ ze zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1-5, jakichkolwiek wtasnych

roszczen do Wynajmujacego, jezeli nie zostaly one stwierdzone prawomocnym orzeczeniem

sadu.

. Za okres, w ktorym Najemca z przyczyn zawinionych przez Wynajmujacego nie mogt

korzysta¢ z przedmiotu najmu Wynajmujacy obnizy proporcjonalnie czynsz.

. Naliczanie ustalonego czynszu za najem wraz z oplatami za media nastapi z dniem podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy

najmu.

. Nieterminowe wptaty nalezno$ci z tytulu najmu spowoduja naliczanie karnych odsetek

ustawowych.

§4

Umowe na wyw6z odpadow komunalnych staltych Najemca zobowigzuje si¢ zawrze¢ do 14 dni od
dnia podpisania umowy najmu, z odpowiednig firmg posiadajaca zezwolenie Wojta Gminy Zielonki
na odbiér odpaddw statych z terenu Gminy Zielonki.

§5

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé zmian przedmiotu najmu, W
szczegldlnosci przerobek lub adaptacji. Wymagane prawem zezwolenia i uzgodnienia na
zaakceptowane przez Wynajmujacego zmiany przedmiotu najmu uzyskuje na wiasny koszt i ryzyko
Najemca. Jezeli dla uzyskania tych zezwolen lub uzgodnien jest wylacznie legitymowany
Wynajmujacy, udzieli on Najemcy stosownego pelnomocnictwa.

§6

1. Najemca zobowigzany bedzie do wykonania na wtasny koszt niezbednych prac wyposazeniowo

— aranzacyjnych lokalu do potrzeb prowadzonej dzialalno$ci, po wczesniejszym pisemnym
uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujacym.



2.

w

W przypadku:

a) rozwigzania umowy najmu z winy Najemcy adaptacja lokalu wykonana przez Najemce
przechodzi na wlasnos¢ Wynajmujacego bez prawa roszczen Najemcy o odszkodowanie, badz
zwrot poniesionych naktadow.

b) rozwigzania umowy najmu z winy Wynajmujacego adaptacja lokalu wykonana przez Najemce
zostanie rozliczona proporcjonalnie do okresu przez jaki Najemca korzystal z przedmiotu
najmu.

c) dewastacji lokalu przez Najemce wykonana przez niego adaptacja lokalu przechodzi na
wlasnos¢ Wynajmujacego bez prawa roszczen Najemcy o odszkodowanie, badz zwrot
poniesionych naktadéw, a umowa najmu zostanie rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym.
Ponadto Najemca zobowigzuje si¢ do przywrdcenia na wilasny koszt stanu poprzedniego
przedmiotu najmu.

Najemca nieodptatnie pozostawia Wynajmujacemu ulepszenia przedmiotu najmu, ktore nie daja
si¢ odlaczy¢ bez naruszenia calo$ci wymienione w § 6 pkt 1.
a) stale elementy wyposazenia zamontowane przez Najemcg przechodzg na wlasnosé
Wynajmujacego po 24 miesigcach od daty podpisania niniejszej umowy.

§7
Utrzymanie przedmiotu najmu ze znajdujacymi si¢ w nim instalacjami w stanie przydatnosci do
uzytku w zakresie remontoéw biezacych, drobnych napraw i1 konserwacji obcigza Najemce.
Jezeli w czasie trwania najmu przedmiot najmu wymaga napraw, ktore z mocy prawa lub
postanowien niniejszej umowy obcigzaja Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie zawiadomi
na pismie Wynajmujacego o takiej potrzebie. W razie braku wymienionego tu zawiadomienia
Najemca odpowiada za szkode.
Zakres niezbednych prac remontowych wykraczajacych poza zakres biezacej konserwacji
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wynajmujacym.
Jezeli Najemca nie wykonuje pomimo upomnienia Wynajmujacego obowiazkow w zakresie
nalezytego utrzymania przedmiotu najmu, cigzacych na nim z mocy niniejszej umowy lub
przepisow prawa, Wynajmujacy moze dokona¢ czynnos$ci objetych tymi obowigzkami na koszt
1 ryzyko Najemcy. Uprawnienie to przysluguje Wynajmujacemu niezaleznie od prawa do
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu przez osoby, ktorymi si¢
postuguje, a takze przez swoich klientow 1 gosci.

§8
Przedmiot najmu objety jest gwarancja, co powoduje kazdorazowo koniecznos$¢ uzyskania
przez Najemcg pisemnej zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie w wynajmowanym lokalu
jakichkolwiek prac mogacych narazi¢ Wynajmujacego na utrate gwarancji.
Jezeli dojdzie do utraty gwarancji z winy Najemcy, wowczas do konca okresu gwarancji
Najemca pokrywatl bedzie wszystkie koszty napraw mieszczacych si¢ w ramach utraconej
gwarancji.

§9
Najemce obcigza obowigzek spelnienia na wlasny koszt i ryzyko wszelkich wymogow oraz
uzyskania wszelkich zezwolen 1 uzgodnien zwigzanych z uzywaniem przedmiotu najmu ze
znajdujacymi si¢ w nim instalacjami i prowadzong przez niego dzialalno$cia.
Wynajmujacy nie odpowiada za ochrone przedmiotu najmu i znajdujgcego si¢ w przedmiocie
najmu mienia, za§ Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia zajmowanego lokalu od pozaru
- ognia (wewnatrz).



Najemca zobowigzany bedzie do:

b) uzyskania we wlasnym zakresiec wymaganych prawem zezwolen, uzgodnien i opinii
niezbednych do prowadzenia dziatalnos$ci,

C) ponoszenia kosztow remontéw biezacych okreslonych w art. 681 Kodeksu Cywilnego oraz
wszelkich kosztéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

d) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych ze stratami powstatymi na skutek niewtasciwego
korzystania z przedmiotu najmu,

e) utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, w tym utrzymania
porzadku zaré6wno w wynajmowanym lokalu, czgsciach wspolnych jak i na terenie dziatki z
ktorej Najemca korzysta w zakresie okre§lonym niniejszg umowa.

Umieszczanie tablic reklamowych, napisow, neonow lub innych rekwizytéw reklamowych

przez Najemce na zewnetrznych $cianach przedmiotu najmu lub w jego wnetrzu wymaga

pisemnej zgody Wynajmujacego.

Podnajem lokalu przez Najemc¢ innemu podmiotowi gospodarczemu lub osobie wymaga

uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

§10
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .................. 2012 roku do
dnia ............... 2015 roku z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia. Wypowiedzenie

musi nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w nast¢pujacych przypadkach:

a) jezeli Najemca uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z
przeznaczeniem, zaniedbuje nalozone umowg obowigzki dopuszczajac do powstawania
szkdd,

b) w razie co najmniej jednomiesigcznego opdznienia w zaptacie czynszu lub optat, o ktorych
mowa w § 3 ust. 4 - 5, albo cze$ci czynszu lub wymienionych w § 3 ust. 5 opfat,

C) jezeli Najemca podnajat lub oddat lokal lub jego cze$¢ w bezptatne uzytkowanie bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie,

d) w innych przypadkach istotnego uchybienia przez Najemce obowiazkom cigzacym na nim w
zwigzku z niniejsza umowa,

e) dewastacji lokalu przez Najemce lub osoby za ktorych dziatania lub zaniechania ponosi
odpwiedzialno$¢.

W terminie natychmiastowym Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu W formie pisemnej

pod rygorem niewazno$ci, jezeli wykorzystywanie przedmiotu najmu zgodne z zapisami

umowy pozostaje niemozliwe z przyczyn zawinionych przez Wynajmujacego.

Strony dopuszczajag mozliwo$¢ rozwigzania umowy za pisemnym porozumieniem w kazdym

czasie.

§11

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé

w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujgcemu rownowartos¢ zniszczonych

elementow wyposazenia technicznego, wymienionych w § 2 ust. 2, ktore znajdowaly si¢ w

lokalu w chwili wydania go Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym.

Jezeli Najemca w okresie najmu, za zgoda Wynajmujacego dokona wymiany niektorych

elementdéw wyposazenia — przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci

pomiedzy stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia. Nalezne

kwoty oblicza si¢ wg cen obowigzujagcych w dniu rozliczenia, warunkiem zaistnienia w/w

sytuacji jest ustanie umowy najmu z przyczyn niewymienionych w § 5 ust.2.



3. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i przywrocenia
stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, w innym przypadku ulepszenia te
bezplatnie przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego.

4. Po zakonczeniu najmu Najemca Winien jest przekaza¢ Wynajmujagcemu przedmiot najmu
protokotem zdawczo - odbiorczym.

§12

1. Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo wstepu do przedmiotu najmu w celu
kontroli przestrzegania postanowien niniejszej umowy.

2. Najemca udostepni Wynajmujgcemu przedmiot najmu w zakresie koniecznym do
przeprowadzenia napraw i remontow obcigzajacych Wynajmujacego. Nie przyznaje to Najemcy
prawa do odszkodowania.

3. Wynajmujacy powiadomi Najemce o koniecznoséci wstepu do przedmiotu najmu przez osoby
trzecie.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$¢ biezacej kontroli ze strony Wynajmujacego, a takze
w szczegollnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu technicznego
1 wyposazenia lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac.

5. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos$¢ korzystania przez Najemce z Sali Audiowizualnej i Sali
Bankietowej wg odrebnych ustalen pomigdzy uzytkownikami

§13

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia budynku w celu jej usunigcia. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia budynku, Wynajmujacy ma prawo wejs¢
do budynku w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie budynku nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy, Wynajmujacy jest obowigzany
zabezpieczy¢ budynek i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynno$ci
tych sporzadzony zostanie protokot.

3. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu budynek w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego budynku oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i1 ich
wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

§14
Spory mogace wynikng¢ na tle stosowania niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu
wlasciwego dla miejsca polozenia Lokalu.

§15
Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga dla swojej wazno$ci formy pisemne;j.

§16

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla Najemcy, dwa dla
Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca



